TRANSPORTES TERRESTRES

CONTRATO ADMINISTRATIVO Ne {){¥) /2016
PROCESSO N2 50510.019990/2016-43
DISPENSA DE LICITACAO N2 030/2016

CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A AGENCIA
NACIONAL DE TRANSPORTES TERRESTRES -
ANTT E A ER1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES TERRESTRES - ANTT, entidade
integrante da Administracdo Federal Indireta, constituida nos termos da Lei
n® 10.233, de 05 de junho de 2001, situada no SCES/SUL, Lote 10 Trecho 03,
Projeto Orla, Pélo 08, Brasilia-DF - CEP 70200-003, inscrita no CNPJ/MF sob o

n2. 04.898.488/0001-77, neste ato representada pelo seu Diretor-Geral,
senhor JORGE LUIZ MACEDO BASTOS, h

ortador da carteira de identidade n® expedida pela [ EGNEG
e inscrito no CPF sob o0 n¢
408.486.207-04, nomeado por Decreto em 16 de abril de 2015, publicado na
Edicdo Extra do D.O.U. de 16 de abril de 2015, doravante denominada
LOCATARIA, e de outro lado a empresa ER1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPj/MF sob o n2 16.464.694/0001-58, com
sede social na Rua dos Pampas, n? 201, bairro do Prado, Belo Horizonte -
MG, ora representada por seu sécio a empresa CAYLER IMOVEIS LTDA inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 41.730.771/0001-11, com sede social na Rua Diabase,

ne 225, bairro do Prado, Belo Horizonte - MG r entada por
seu sécio RONE LEJAN CPF/MF n?@
005.013.636-45, RG n¢ doravante denominada LOCADORA;

tém entre si justa e contratada a locacdo do imdvel abaixo caracterizado,
autorizada nos termos do Processo Administrativo n? 50510.019990/2016-43,
que instruiu a Dispensa de Licitacdo n2 030/2016, e observadas as
disposi¢des estabelecidas no inciso X, do art. 24, da Lei n? 8.666/93, na Lei
ne. 8.245/91, mediante cldusulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo do 52 (quinto)
andar, salas 501 a 522, e suas dependéncias, do Edificio Cayler Offices,
situado Rua Jaceguai, n? 208, Bairro Prado, em Belo Horizonte/MG,
totalizando uma &rea de aproximadamente 1.497,49m2 (Hum Mil,
Quatrocentos e Noventa e Sete virgula Quarenta e Nove Metros
Quadrados), com direito de uso de 21 (vinte e uma) vagas no 1°
pavimento, dentre as numeradas de 01 a 53, 60 a 63 ou 65 a 68 e 1(uma)
vaga de carga e descarga, localizada no estacionamento térreo do prédio,
coberta na area privativa de doca, dentre as de nimero 01 ou Oz,lem
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Am AGENCIA NACIONAL DE
TRANSPORTES TERRESTRES
conformidade com LAYOUT (ANEXO 1) e MEMORIAL DESCRITIVO (ANEXO 11)

deste Contrato, para abrigar as instalagdes da Unidade Regional de Minas
Gerais da ANTT.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1 A presente contratacdo tem por fundamento o inciso X, do art. 24,
da Lei n? 8.666 de 21 de junho de 1993, em conformidade com os atos
constantes do Processo Administrativo n2 50510.019990/2016-43.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ENTREGA DO IMOVEL

3.1 O imdvel serd entregue, pronto para uso imediato, no prazo maximo de
90 (noventa) dias contados da assinatura deste instrumento, em
conformidade com o memorial descritivo e layout (ANEXOS | e Il) a serem
executados pela LOCADORA, exclusivamente para atendimento a demanda
da LOCATARIA.

3.1.1 Caso haja impossibilidades de ordem técnica que exijam mudancas
ou remanejamento no Iayout e/ou no memorial descritivo (ANEXO | e 1l),
a LOCADORA repassaré as demandas necesséarias para LOCATARIA, que
devera dar seu aceite na modificacdo em até 48 (Quarenta e Oito) horas,
ficando a LOCADORA, apds esse prazo, autorizada a proceder com as
devidas adequacdes e ajustes, livres de quaisquer mora, dolo ou prejuizo.

3.2. Executadas as obras de adequagao e implantagao de layout definido
pela LOCATARIA, o imével sera entregue pela LOCADORA a LOCATARIA que
lavrard o Termo de Recebimento das Chaves, por Comissao designada para
esta finalidade.

3.3 Recebidas as chaves, a LOCATARIA disponibilizard de até 03 (trés) dias
Uteis para realizar vistoria e lavrar o Termo de Recebimento Provisério do
Imével, por Comissdo de Recebimento designada para esta finalidade.

3.3.1 Caso o as condicdes do imével estejam em conformidade com o
previsto no presente contrato, serdo lavrados o Termo de Recebimento
Provisério e Termo de Recebimento Definitivo do Imével, de forma
concomitante, por Comissdo designada para esta finalidade.

3.3.2 Caso sejam verificadas pequenas inconformidades nas condigdes
do imével em relacao ao previsto no contrato, relativas a meros itens de
acabamento e reparos, que NAO |mpec;am a ocupacao e o desempenho
das atividades da LOCATARIA, serd firmado o Termo de Recebimento
Provisério do Imodvel, por Comissao designada para esta finalidade; a
LOCADORA sera formalmente comunicada por escrito sobre as
pendéncias apuradas e terd o prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis para
soluciona-las, sem prejuizo da aplicacdo de multa prevista por atraso na
entrega do imével conforme estabelecido no item 17.2.

3.3.3 Caso sejam verificadas inconformidades nas condigc")es do
imével em relacao ao previsto no contrato, que lmpegam @ ocupagao e o
desempenho das atividades da LOCATARIA, serdo as chaves devolvidas,
firmado Termo de Devolucdo das Chaves, e NAO serdo lavrados os
Termos de Recebimento Provisério ou Definitivo do Imével; a LOCADORA
sera formalmente comunicada por escrito sobre as pendéncias apuradas

e terd o prazo maximo de 10 (dez) dias Lﬁls para so|ucnona Ias sem&r"
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TRANSPORTES TERRESTRES

prejuizo da aplicagdo de multa prevista por atraso na entrega do imével
estabelecida no item 17.1.

3.3.4 Eventuais atrasos decorrentes do fornecimento e montagem de
mobiliario e/ou fornecimento dos Racks, Switches, Path Painels e Voice
Painel, itens de propriedade da ANTT e necessarios para instalacdo de
rede de l6gica, sdo responsabilidade da LOCATARIA, ndo podendo
configurar como premissas impeditivas para entrega e emissao do Termo
de Recebimento Provisério ou Definitivo do Imével.

3.3.5 Sobre o prazo de até 03 (trés) dias Uteis em gue o imdvel ficara
disponivel para realizacdo da vistoria e lavratura do Termo de
Recebimento Provisério do Imével ndo incidirad pagamento de aluguel ou
se iniciard a contagem do prazo de carénciafisencéo.

3.4 Apbés a correcdo das inconformidades apontadas no documento
enviado pela LOCATARIA, observados o memorial descritivo e o layout
(ANEXO I e ll), a LOCATARIA, no prazo de 03 (trés) dias (Gteis, realizara nova
vistoria no imével e firmard Termo de Recebimento Provisério ou Definitivo
do Imébvel, conforme o caso (recusa do imével ou realizagao de ajustes).

3.5 Fica acordado entre as partes que a LOCADORA conferird 3 LOCATARIA a
caréncia/isengdo do valor do aluguel nos primeiros 30 (trinta) dias, contados
da emisséo do Termo de Recebimento Provisério do Imével.

3.6 No mencionado periodo de caréncia dos primeiros trinta dias, a
LOCATARIA ficarad responséavel apenas pelo pagamento mensal dos valores
relativos aos impostos (IPTU e Taxa de Bombeiros), Taxa de Condominio e
conta de fornecimento de energia elétrica e agua, todos calculados
proporcionalmente ao perfodo de efetiva ocupac&o do prédio por parte da
ANTT, considerando-se como marco inicial a data de lavratura do Termo de
Recebimento Provisério do imdvel.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1 O presente contrato terd vigéncia de 63 (sessenta e trés) meses,
contados de sua assinatura.

4.1.1 Integra a vigéncia do contrato o prazo méximo de 90 (noventa)
dias para entrega do imével pronto para uso imediato, contados da
assinatura deste instrumento, conforme constante da supracitada
Clausula Terceira, Item 3.1.

4.1.2 A efetiva locacdo do imével se dard pelo prazo de 60 (sessenta)
meses, iniciando-se na data de assinatura do Termo de Recebimento
Provisério do Imével, nos termos do art. 32, da Lei 8.245/1991, podendo,
por interesse das partes contratantes, ser prorrogado por periodos
sucessivos, mediante celebracdo de Termo Aditivo.

4.1.3 Conforme disposto na Clausula Terceira, Item 3.4, havera
caréncia/isencdo do valor do aluguel nos primeiros 30 (trinta) dias,
contados da data de assinatura do Termo de Recebimento Provisério do
Imével.

4.1.4 Os efeitos financeiros para fins de pagamentos das taxas,
impostos, despesas de energia elétrica e reajustes relativos ao imovel -5
iniciar-se-d0 a partir da data de assinatura do Ter:?o de Recebimento §"\
,\’;\‘ “\,\\ ;)\ g |
e ST {/

|

Provisério do imdvel.

_s{/ | %' L



TRANSPORTES TERRESTRES

4.1.5 Nos termos do art. 492, da Lei n? 8.245/91, durante o prazo
estipulado da locag&o ndo poderd a LOCADORA reaver o imovel locado.

4.1.6 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de
alienacdo do imdvel locado, na forma do art. 82, da Lei n? 8.245/1991,
cabendo & LOCADORA promover a averbacao do contrato junto a
matricula do imével.

4.1.7 Findo o periodo de locagdo, em caso de manutencdo do
interesse da LOCADORA em alugar o imével objeto deste Contrato, esta
dara preferéncia a LOCATARIA para renovacao do presente instrumento
contratual, ressalvada a atualizacdo do valor de mercado.

4.1.8 A locacdo somente terminard com a devolucao das chaves do
imével e prova de quitagdo de todas as obrigacbes e encargos da
locacdo, contra recibo da LOCADORA, ndo se considerando como término
da locacdo o ato de abandonar as chaves do imdvel, nem a sua entrega a
guem quer que seja.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

5.1 Entregar & LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de
servir ao uso a que se destina e em conformidade com os ANEXOS | e |l
deste instrumento, mediante Laudo de Vistoria Inicial, assinado pelas partes,
que passara a fazer parte integrante do presente Instrumento;

5.2 Manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade
com as obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacao e
qualificacdo necessdrias a celebragado deste Contrato;

5.3 Garantir, durante todo o periodo de locacdo, o uso pacifico do imével
locado;

5.4 Responder pelos vicios, defeitos ou débitos, relativos ao imdvel,
anteriores a celebracdo do presente Contrato de locagao;

5.5 Fornecer a LOCATARIA, mensalmente, o recibo discriminando as
importancias pagas por ela;

5.6 Auxiliar 3 LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel,
quando da realiza¢ao da vistoria;

5.7 Se existentes, pagar as despesas extraordinarias de condominio,
entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagao, bem
como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacao, de esporte e de lazer; -

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; 5\
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TRANSPORTES TERRESTRES

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

5.8 Indicar formalmente um representante e um substituto para tratar
com a LOCATARIA todos os assuntos pertinentes 3 locagao do imével objeto
do presente Contrato. No ato da indicacdo deverd ser informado o nimero
do telefone, endereco para correspondéncia e e-mail;

5.9  Realizar, sob sua inteira responsabilidade, as reformas e adequacgdes
para implementagdo do layout definido pela LOCATARIA, nos termos
estabelecidos na Clausula Terceira deste Contrato:

5.10 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo
estipulado neste Termo de Contrato;

6.2 Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizacdo da LOCADORA;

6.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.4 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal:

6.5 Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros:

6.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos
termos do art. 26, da Lei 8.245/1991;

6.7 Responsabilizar-se pelos reparos necessérios referentes aos servigos
de hidraulica, elétrica, pintura e marcenaria, nos casos de danos provocados
por seus agentes e funcionarios, ou visitantes autorizados:;

6.8 Ndo modificar a forma interna ou externa do imdével sem o
consentimento prévio e expresso da LOCADORA;

6.9 Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, dirigida a ela, LOCADORA:

6.10 Responsabilizar-se pelos pedidos de ligagdo de energia elétrica e
dgua, junto a concessionarias e transferéncia imediata da titularidade das
contas para seu home.

6.10.1. A LOCATARIA obriga-se a efetuar o pagamento das contas de
energia elétrica e dgua do imével, solicitando o consumo final na

imoével.

concessiOféria, € apresentando-os a LOCADORA quando da epg»r\(izga do:
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TRANSPORTES TERRESTRES

6.11 Responsabilizar-se pelo pagamento do prémio pelo seguro contra
incéndio, proporcional a area locada do imével, contratado pelo Condominio
em Companhia de Seguros de sua livre escolha.

6.11.1. Nesse caso, o pagamento do prémio se dara diretamente ao
Condominio em conjunto com a taxa mensal de condominio.

6.11.2. Caso o seguro da edificacido ndo seja feito pelo Condominio, a
LOCATARIA deverd contratar isoladamente tal encargo, proporcional a
drea ocupada, sendo o PREMIO calculado sobre o valor venal atualizado
do imoével locado, avaliado nesta data em R$ 11.900.000,00 (Onze
Milhdes e Novecentos Mil Reais), que devera corresponder ao valor da
cobertura minima e serd renovado anualmente, também com base no
valor venal apurado na época da renovagao.

6.11.3. Em qualquer hipétese, a LOCADORA serd a beneficiaria da
indenizacdo em caso de sinistro.

6.12 Responsabilizar-se pelo pagamento da Taxa de Incéndio, tributo
estadual cobrado anualmente de imdéveis comerciais, referente ao imdvel
objeto da locacdo, independente da sua data de cobranca e vencimento pelo
governo estadual.

6.12.1. O valor da Taxa de Incéndio serad cobrado proporcionalmente ao
periodo de ocupacdo do imével pela LOCATARIA.

6.13 Responsabilizar-se pelas despesas ordinarias de condominio, que
poderdo ser reajustadas por convencdo de condominio, sendo entendidas
como aquelas necessarias a sua administragao, tais como:

a) saldrios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalagdes e dependéncias de
uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutencdo e conservacado das instalagdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacao;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagao.

6.13.1 A LOCATARIA é responsdvel pelo pagamento das despesas
ordinarias de condominio, podendo exigir a qualquer tempo tal

comprovacao de rateio e previsao orgamentériak PR
S8 -
\.:‘ ‘/ N ‘5’: ".'
6

\

%%



TRANSPORTES TERRESTRES

6.14 Responsabilizar-se pelo pagamento do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU, imposto municipal cobrado anualmente,
referente ao imdvel objeto da locacdo, independente da sua data de
cobranga e vencimento pelo municipio.

6.14.1. O valor do IPTU serd cobrado proporcionalmente ao periodo de
ocupacao do imovel pela LOCATARIA.

6.15 Facilitar o acesso do representante legal da LOCADORA para
examinar ou vistoriar o imével, sempre que for solicitado expressamente,
desde que com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas:

6.16 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os
regulamentos internos.

6.17 Responsabilizar-se pela regularizacdo em relagcdo a REGISTROS,
INSCRICOES, MATRICULAS OU ALVARAS ou outros procedimentos exigidos por
orgdos pulblicos ou particulares, entidades de classe e outros, para
desempenho de suas atividades.

6.17.1. Fica estabelecido que a ndo autorizacdo para funcionamento ou
seu impedimento por qualquer motivo n3o é responsabilidade da
LOCADORA, ndo podendo tal fato constituir motivo para rescisao do
contrato, atraso do pagamento do aluguel ou demais encargos.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

7.1 A LOCATARIA n3o poderd em nenhuma hipétese fazer ou proceder
benfeitorias ou construgdo no imével sem prévia anuéncia, por escrito da
LOCADORA, quando deverdo ser estabelecidas as condicbes para a
realizacao das benfeitorias ou construcdes.

7.2 As benfeitorias necessarias, entendidas como reparos de carater urgente
que possam prejudicar ou impedir o exercicio das atividades da LOCATARIA,
serao obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda gue nao autorizadas
pela LOCADORA, podendo, neste caso, o valor ser deduzido no aluguel, com
prévia notificacdo da LOCATARIA.

7.3 As benfeitorias, reconhecidas pelas partes como (teis, assim entendidas
como aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével,
quando autorizadas pela LOCADORA, serdo indeniziveis no todo ou em
fracdo a ser objeto de negociacao.

7.3.1 As benfeitorias de que trata o subitem anterior, reconhecidas como
Uteis, porém n&o autorizadas pela LOCADORA, nao serdo indenizaveis.

7.3.2 Se realizadas sem autorizacdo, a LOCATARIA que efetivar
benfeitorias ou construgdes, quer sejam UTEIS OU VOLUPTUARIAS, ficara
obrigada a remové-las se a LOCADORA assim o desejar, deixando o

imével no estado em que foi inicialmente locado, conforme laudo de
vistoria.

1.4 A LOCATARIA entregara a LOCADORA, caso esta venha a solicitar,
ap6s qualquer alteracdo e/o modificacdo no imdvel locado, cépia do
respectivo projeto executado.
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CLAUSULA OITAVA - DO VALOR

8.1 O valor mensal do aluguel, correspondente a area util total
aproximada de 1.497,49m?, serd de R$ 70.000,00 (Setenta Mil Reais), a
vigorar a partir do trigésimo primeiro dia a contar da data de assinatura do
Termo de Recebimento Provisério do Imével.

8.1.1 O valor por metro quadrado de é&rea util do imovel
corresponde a R$ 46,74 (quarenta e seis reais e setenta e quatro
centavos), incluidas as areas destinadas as 22 (vinte e duas) vagas de
garagem, disponibilizadas para a LOCATARIA.

8.1.2 O valor global deste Contrato para o periodo de 60 (sessenta)
meses perfaz o montante de R$ 4.130.000,00 (Quatro Milhoes, Cento e
trinta Mil Reais), desconsiderados os possiveis reajustes anuais, levando
em conta o periodo de caréncia inicial de 30 (trinta) dias, concedido por
mera liberalidade da LOCADORA.

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

9.1  Os aluguéis vencerdo no dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente
ao vencido e deverdo ser pagos pela LOCATARIA, impreterivelmente, até o
vencimento, em qualquer agéncia bancéria integrada ao sistema de
compensacao, através de boleta bancéria ou por meio de crédito em conta a
favor da CAYLER IMOVEIS LTDA, CNP} n? 41.730.771/0001-11, no Banco ITAU,
Agéncia 8917, Conta n? 13.049-7, valendo os créditos contidos na referida
conta, no vencimento, como quitacdo dos aluguéis devidos.

9.1.1 A vigéncia dos alugueis terd inicio na emissdo do Termo de
Recebimento Provisério do Imével, considerando-se 30 (trinta) dias de
caréncia do valor do aluguel, sendo que caso a entrega das chaves nao
seja feita no dia 25 (vinte e cinco) do més, o primeiro aluguel sera pago
proporcionalmente.

9.2 A LOCADORA é responsavel pelos dados da conta corrente, por ela
fornecidos, e constantes do subitem anterior. Cabera Unica e exclusivamente
3 LOCADORA a informacdo a respeito de qualquer alteracdo de referidos
dados, bem como a retificacdo de qualquer incorregao por ela cometida.

9.2.1. Se ndo houver a informacao de alteracdo ou retificagao em tempo
hébil e por escrito, as quantias depositadas pela LOCATARIA serdo dadas
como quitadas, cabendo a LOCADORA as providéncias cabiveis para
regularizacéo e recuperagao dos valores em questao.

9.3. O pagamento somente serd efetuado apdés o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do vencimento.

9.4 Caso n3o seja recebido o documento para pagamento em até 5 (cinco)
dias antes do vencimento, a LOCATARIA devera notificar a LOCADORA para
emissao de segunda via do documento de cobranga.

9.5 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis da data da apresentacao do
recibo locaticio ou documento de cobrancga correspondente pela LOCADORA.

9.6 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta
eletrénica, a regularidade do cadastramento da LOCAD%A;G‘G'SICAF e/ou
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nos sites oficiais, especialmente quanto & regularidade fiscal federal,
devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de
pagamento.

9.7 Havendo erro na nota de cobranca ou circunstancias que impecam a
liquidagdo da despesa, o Fiscal deste Contrato devolvera a nota de cobranca
a LOCADORA, ficando pendente o pagamento até a soluc3o das pendéncias.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apés a regularizacio da
situacao ou reapresentacao do documento fiscal, ndo acarretando qualquer
onus para a LOCATARIA.

9.8 Nos recibos emitidos pela LOCADORA devera constar o CNPj da Sede da
Agéncia Nacional de Transportes Terrestres n2 04.898.488/0001-77.

9.9 A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura n3o tenha sido
acordada neste Termo de Contrato.

9.10 Sera considerada a data de pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

9.11 O nao pagamento de aluguéis e encargos locativos legais e contratuais
pela LOCATARIA até o seu vencimento acarretard, automaticamente,
aplicacao de multa de 5% (cinco por cento), a ser calculada sobre o valor
total do débito. Apés 20 (vinte) dias, o débito serd encaminhado ao
Departamento Jjuridico da empresa para cobranca.

9.11.1 Caso o atraso exceda a 1 (um) dia, incidirdo ainda, juros de 2%
(dois por cento) ao més, independente da tomada das medidas judiciais
cabiveis para o recebimento.

9.11.2 No caso de ajuizamento de acdo de cobranca, serdo ainda devidos
pela LOCATARIA as despesas decorrentes de honorérios advocaticios de
10% (dez por cento) sobre o valor total do débito mais correcdo
monetaria cumulativamente até a efetiva liquidacao.

9.12 Se, na vigéncia da locacdo, tolerar a LOCADORA, direta ou
indiretamente, o atraso ou demora no pagamento dos aluguéis e outras
obrigacdes quaisquer constantes deste contrato, tal fato n3o poderd jamais
ser considerado como modificacdo das condicées contratuais, gue
permanecerao em pleno vigor para todos os efeitos juridicos, como se
nenhuma concessdo houvesse sido feita e sem qualquer direito a novacao
do artigo 360 do Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 Os valores dos aluguéis mensais serdo reajustados anualmente, ou no
menor periodo que seja admitido por lei, com base na variacao do indice
IGPM-FGV, ocorrida no periodo, a contar da data de assinatura do Termo de
Recebimento Provisério do Imdvel.

10.2 Na falta do IGPM (FGV), por qualquer motivo, fica desde ja
estabelecido que o indice substituto seja sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP
(FGV), respectivamente. Caso estes indices sejam extintos ou néo
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de
comum acordo, da LOCADORA e LOCATARIA, e que reflita a variagao da
inflagédo ocorrida no periodo. «J N :
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10.3 O reajuste, decorrente da aplicagédo do indice de correcao prevista no
item 10.1 supra, serd formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com prorrogacdo de vigéncia ou outra alteracéo contratual que dependa de
celebracao de termo aditivo.

10.4 Se a variacdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional
ao preco médio do mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceitara
negociar o valor do aluguel de forma a adequéa-lo a preco compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em
dotacdo orcamentaria propria, prevista no orcamento da Unido, para o
exercicio de 2016, na classificagao abaixo:

Gestao/Unidade: 39250/393001

PTRES: 109833

Fonte: 0129039269

Elemento de Despesa: 339039-10

Programa de Trabalho: 26.125.2087.869U.0001
Nota de Empenho:

11.2 No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrdo a conta dos recursos préprios
para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacdo sera feita no
inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

12.1 A LOCATARIA autoriza a LOCADORA, por si ou por quem esta indicar,
a qualquer tempo, vistoriar o imdvel locado, ficando desde j& avencado que
a LOCADORA vistoriard o imével em horario previamente combinado com a
LOCATARIA.

12.2 Fica facultado @ LOCATARIA colocar logotipos, placas e cartazes no
imével locado, desde que obedeca a legislacdo pertinente a espécie, a
convencao de condominio e seus regimentos internos, se responsabilizando,
ainda, por todo e qualquer custo decorrente dessa opgao.

12.3 Restando, no minimo, 60 (sessenta) dias para o término da locagao,
as partes procederdo, em conjunto, uma vistoria no imdvel locado para a
apuracdo de eventuais alteragdes havidas no seu estado, seus acessorios e
pertences, para, apds efetuadas as requeridas reparagdes, proceder a
entrega e recebimento de chaves e quitagao das obrigagdes contratuais.

12.4 Na hipdtese de ser constatada a necessidade de reparos ou
execucdo de obras e servicos para reparacao do imével, as partes
estabelecerdo um cronograma que devera ser cumprido pela LOCATARIA,
ficando facultado a esta, contudo, indenizar a LOCADORA pelo valor
correspondente as reparagdes a serem feitas, desde que estejam LOCADORA
e LOCATARIA acordadas com o correspondente orgaments&
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12.5 A LOCATARIA, a seu critério, poderd solicitar a vistoria no imével
locado com maior antecedéncia, de modo que o0s reparos estejam
coincidentemente concluidos até a data estabelecida para sua devolucdo.

12.6 A locagdo somente terminara com a devolucdo das chaves do imével e
prova de quitacdo de todas as obrigacées e encargos da locacdo, contra
recibo da LOCADORA, ndo se considerando como término da locacao o ato
de abandonar as chaves do imével, nem a sua entrega a quem quer que
seja.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAO

13.1 A LOCATARIA designard um representante legal, denominado Fiscal,
ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem durante a vigéncia do
presente [nstrumento, anotando em Livro de Ocorréncias, onde registrara
qualquer fato relacionado & sua execucao, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados, ou, ainda,
comunicando aos seus superiores quando lhe faltar competéncia para adotar
as providéncias cabiveis, conforme disposto no art. 67, da Lei 8.666 de 1993,

13.2 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, ficando esta responsével pelos danos
causados diretamente a LOCATARIA ou a terceiros, decorrentes de sua culpa
ou dolo na execucdo deste contrato, obrigagdo essa também estendida 3
LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CESSAO, SUBLOCACAQ E EMPRESTIMO

14.1 Fica vedada a cessdo da locacéo, a sublocagdo ou o empréstimo, a

qualquer titulo, do imével locado, seja no todo ou em parte, sem que haja a
prévia anuéncia, por escrito, da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAQ

15.1 O presente contrato ficara rescindido, de pleno direito, bastando mera
notificacdo extrajudicial e sem que assista & LOCATARIA ou a LOCADORA
direito a qualquer indenizacdo ou multa, nos seguintes casos:

a) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imdvel locado, que
impeca sua ocupacio, mesmo sem culpa da LOCATARIA e dos que est3o
sob sua responsabilidade:

b) Processo de desapropriacdo, total ou parcial;

c) A LOCADORA ndo efetive a entrega do imdvel devidamente
adequado, salvo pendéncias permitidas, em conformidade com a
Clausula Terceira deste instrumento, em até 150 (cento e cinquenta) dias
contados a partir da data de assinatura deste instrumento;

d) Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima autoridade da
esfera administrativa a que estd subordinada a LOCATARIA e exaradas no
processo administrativo a que se refere o contrato.

15.2 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo
escrita, entre?\JJe diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de

recebimento.
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15.3 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.4 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
c) Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO
CONTRATUAL

16.1 Se a LOCATARIA rescindir o contrato ou devolver o imével locado
antes do vencimento do prazo de 60 (sessenta) meses, definido na Clausula
Quarta, pagaréd a8 LOCADORA a multa compensatéria de 03 (trés) aluguéis,
calculados sobre o valor do aluguel vigente a época da rescisao deste.

16.1.1 Com a finalidade de ressarcir os investimentos feitos pela
LOCADORA nas benfeitorias e na adequacdo e implantacao de layout
especifico da LOCATARIA realizadas no imével, executados especial e
exclusivamente para atender aos objetivos e necessidades da
LOCATARIA, na devolucdo antecipada do imdvel deverd ser acrescida
multa indenizatéria calculada da seguinte forma:

a) O valor correspondente a 12 (doze) aluguéis vigentes a época da
devolucdo antecipada, caso ocorra em até 18 (dezoito) meses decorridos
da assinatura do Termo de Recebimento Provisério do imoével;

b) O valor de 06 (seis) aluguéis vigentes a época caso a devolugao
antecipada ocorra entre 0 192 e 302 més de locagao;

c) O valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época caso a devolugao
antecipada ocorra do 312 més de locagao até o final do prazo contratual.

16.2 As multas pactuadas nesta cldusula tém validade a partir da assinatura
deste instrumento, independentemente da data do Termo de Recebimento
Provisério ou Definitivo do Imével.

16.3 No caso de rescisdo culposa, motivada pela infracdo de qualquer
clausula deste contrato, inclusive se rescindido o contrato através da
sentenca em acao de despejo por falta de pagamento; a LOCATARIA, além
das penalidades previstas nos itens 16.1 e 16.1.1 supra, responderao por
perdas e danos ocasionados ao imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS PENALIDADES E DAS MULTAS

17.1 A ndo entrega do imével nas condi¢des estabelecidas e segundo o
layout definido pela LOCATARIA, no prazo fixado de 90 (noventa) dias a
contar da data de assinatura deste contrato, ensejara, em prejuizo da
LOCADORA, automaticamente, aplicacdo de multa de 5% (cinco por cento)
do valor mensal de aluguel por cada dia de atraso, limitado a 01 (hum)
aluguel a cada trinta dias de atraso.

17.2 Caso a entrega do imével seja realizada através da emissao do Termo
de Recebimento Provisério, incidird a partir do 112 (décimxprime‘i,r‘o)ﬂdia da
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emissdo do mesmo, caso ndo tenha sanado todas as inconformidades

citadas, multa de 0,5% ao dia do valor do mensal aluguel até a resolucéo
total das mesmas.

17.3 A incidéncia das multas estabelecidas nos itens 17.1 e 17.2 cessara
com a lavratura do Termo de Recebimento Definitivo.

17.3.1 A emissdo do Termo de Recebimento Provisério nao suspende a
aplicacdo de multa por atraso na entrega do imdvel devidamente
adequado, mas somente funciona como marco para inicio da contagem
do prazo de caréncia/isencio e posterior cobranga de aluguel.

17.4 As partes estipulam, caso incidam as multas previstas nos itens 17.1 e
17.2 supra, que os valores correspondentes deverdo ser abatidos no valor
nominal do aluguel cobrado da LOCATARIA no més subsequente.

17.5 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados neste instrumento, por parte da LOCADORA
sujeitara, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Agéncia
Nacional de Transportes Terrestres - ANTT, pelo prazo de até dois anos;

c) Declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados:

17.6 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e
impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima,
as empresas que, em razao do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA
em virtude de atos ilicitos praticados.

17.7 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em
processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999.

17.8 A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levard em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da
pena, bem como o dano causado 3 LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

17.9 As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

17.10 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF. : ‘&"\
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1 Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-3o pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e
na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1 Este contrato serd publicado, por extrato, no Diario Oficial da Uniao,
conforme determina o paragrafo Unico do art. 61, da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA VIGESSIMA - DO FORO

20.1 Fica eleito o Foro da Justica Federal - Secdo Judiciaria de Belo
Horizonte — MG, onde est4 localizado o imével, para dirimir quaisquer litigios
decorrentes deste contrato ou da locagdo nele pactuada.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente
Instrumento Contratual, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sO
efeito, juntamente com duas testemunhas instrumentais, para que produza
os devidos efeitos legais.

Brasflia, \() de - )O/M]m,ode 2016.

Wo BASTOS
r eral
PELA LOCADORA: (‘r;); 2 @W/K

RONE LEJANO ROCHA

PELA LOCATARIA:

TESTEMUNHAS:

Nome: Sir‘eY ?-!zﬂm’ﬂﬁ Nome: WW‘ -

e
G i
Anton ﬁ o

Ci: I ci. A
CPF
RG n°
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ANEXO Il - MEMORIAL DESCRITIVO

CAYLER

QR LLES

MEMORIAL DESCRITIVO PRELIMINAR

IMOVEL: 52 PAVIMENTO com aproximadamente 1.497,49 M2, (hum mil
quatrocentos) — Edificio Cayler Offices — Rua Jaceguai 208/Rua dos Pampas
201 - bairro Prado -BHTE/MG.

1- CARACTERISTICAS FUNDAMENTAIS DA EDIFICACAO

Edificacdo com arquitetura diferenciada padrao luxo, 06 elevadores, 312
vagas de estacionamento, docas, fachada em pele de vidro, hall decorado,
portaria 24 horas, port couché& pavimentos com layout multiuso,
condominio econémico com re-uso de agua e iluminagao de baixo consumo
(LED), pavimentos com 1.497,49 m2, excelente logistica préximo ao metrd e
dezenas de linhas de 6nibus, localizacdo nobre no entroncamento dos
principais corredores de transporte da cidade.

Descricao do Imével:

Andar localizado no 52 pavimento, composto por laje corrida com
aproximadamente 1.497,49 m2, 02 banheiros PNE, 02 salas técnicas, hall
de elevador e 02 escadas de incéndio.

Fachadas:

—  Fachada em vidro (pele de vidro) semi refletivo cinza 8,00 mm com
basculas e esquadria em aluminio anodizado.

—  Pintura em textura tipo lisa granulada, cores cinza grafite e cinza
prata.

—~ Guarda Corpo (H = 1,40 metros) com brise em aluminio anodizado.

- Passarela Técnica com piso em concreto regularizado para
condicionamento de aparelhos de ar condicionado.

— Medidores individualizados de elétrica tipo TAF e hidraulica.

- Escadas de Incéndio em com piso em concreto regularizado com

corrim3o em acgo galvanizado piRtados na cor cinza, paredes com textura
tipo rolada na cor branco gelo.

=
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Hall de Elevadores:

l.S.

— 06 elevadores marca Thyssen Krupp, cabine para 16 pessoas em inox
pé direito 2,40 metros, lumindrias em LED.

- Piso, aduelas e rodapés em granito Cinza Paris
— Painel ao entorno dos elevadores em madeira cor ameixa
- Teto em gesso com iluminacdo indireta em sancas laterais

PNE Feminino / Masculino:

- O piso e parede até 1,30 metros em porcelanato Mineral Argento
Portobello 60 x 60, paredes até o teto aplicada textura lisa granulada cor
argento.

- Teto - Forro em gesso emassado e pintado.

— Portas - Em madeira, marcos e alisares na cor branca com fechadura
marca PADO.

— Loucas - Vaso para PNE cor branca linha Riviera.

- Lavatorio: Cuba de apoio Celite torneiras marca Pressmatic cromada.
— Barras laterais vaso, lavatério e portas em inox.

- Hluminagao com luminéria tipo embutir 20 x 20 em LED

Salas Técnicas:

— Piso em ceramica branca antiderrapante 45 x 45 marca Eliane

—~ Portas em madeira, marcos e alisares na cor branca com fechadura
marca PADO

— Paredes em Dry Wall emassadas e pintados na cor branca
— Teto com forro em gesso liso emassado e pintado na cor branca
- lluminagdo com luminéria tipo embutir 20 x 20 em LED

Laje Pavimento:

- Piso em porcelanato retificado branco fosco 63 x 63 Biancogres (Linha
Sensation Snow) ou similar, rodapés em porcelanto/ceramica e soleiras
em granito cinza paris ou similar.

- Teto em forro mineral tipo tegular, gesso acartonado liso ou similar

~ Paredes internas em Dry Wall com isolamento actstico em 13 de vidro
emassadas e pintadas na cor branco gelo, fechamentos e
posicionamento a ser definido em layout.

- Banheiros revestidos em cerdmica 33 x 45 Portinari ou similar, piso
em ceramica branca antiderrapante 45 x 45 marca Eliane ou similar,
vaso com caixa acoplada branco linha Riviera ou similar, pia com
bancada em granito cinza paris ou similar, torneiras tipo Pressmatic
Docol ou similar, cuba oval tipo embutir branca marca Celite ou similar,
mictdrios cor branca marca Celite ou similar, divisérias em granito cinza

?
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paris ou similar; quantitativos e posicionamento conforme definicao em
layout.

— Copas revestidas na parede em ceramica 33 x 45 Portinari ou similar
até 1,40 metros, paredes até o teto em textura lisa granulada cor branco
gelo, piso em ceramica branca antiderrapante 45 x 45 marca Eliane ou
similar, bancadas de paias e bancadas de refeicdo em granito cinza paris
ou similar com bojo em inox.

— Coordenacdo com paredes em drywall com vdos em vidro 6,00 mm
incolor.

- Sistema de ar condicionado tipo SPLIT, poténcia e quantitativos
conforme definicdo em layout.

_ Cabeamento estruturado de rede categoria 5E e telefonia,
distribuicdo e quantitativos de pontos conforme definicdo em layout.

- Tomadas tipo embutir e/ou de sobrepor em eletroduto galvanizado
quantitativos e posicionamento a definir conforme layout.

— lluminacdo tipo comercial em calhas 25 x 60 ou luminarias quadradas
40 x 40 com aletas em aluminio e lampadas duplas e/ou quadruplas
fluorescentes/LED ou similar, quantitativos e pontos a serem definidos
em layout.

Observacdes:

1) Mobiliario, aparelhos eletrénicos e seus acessérios, PABX e RACKS
para rede de légica e Path Painels serado fornecidos pelo o locatario.

2) E reservado o direito de utilizar materiais similares, na intencdo de
obter melhor qualidade final em seus aspectos de funcionalidade e
resisténcia ou quando algum dos materiais aqui listados deixarem de ser
fabricados, em funcao de solucdo de ordem técnica ou estética relevante,
ou ainda para atender exigéncia de 6rgdos ou de concessionarios de
servicos publicos, sendo que serdo sempre de reconhecida qualidade
junto ao mercado de materiais de construcao.

LOCATARIA:

RTES TERRESTRES - ANTT

LOCADORA:

ER1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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